Regulamin gospodarki finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-WlasnoS$ciowej
»ZAMEK” w Ciechanowie

Dzial I Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych / Dz. U. z
2003r. ,nr 119, poz. 1116 ze zmianami/,

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze /j.t. Dz. U. z 2003r.
nr 118, poz.1848 ze zmianami/,

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokalu /Dz.U. nr 85, poz.388 ze
zmianami/,

- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci /t.j. Dz.U. z 2002r. nr
76, poz. 694 ze zmianami/,

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
/Dz.U. z 2000r. nr 54, poz. 654 — tekst jednolity z pdzn. zmianami/,

- Statut Spétdzielni.

Dzial 11 Postanowienia ogolne.

§1

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego
w interesie swoich cztonkow. Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w Spéidzielni,
1.2, przychodami ze $wiadczonych ustug,
1.3. innymi srodkami finansowymi.

2. Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do
wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.,
Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej, wlascicieli lokali oraz oséb niebedacych cztonkami
Spéldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, jezeli kredyt
zaciagniety jest na potrzeby danej nieruchomosci.

§2



1.2. przychody i koszty gospodarki lokalami uzytkowymi wtasnymi i
czgsciami wspolnymi danej nieruchomosci , terenami dzierzawionymi,
reklamami oraz wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej i
finansowej.

2. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci okreslonych postanowieniami art. 6 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Réznica miedzy kosztami i przychodami
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastgpnym danej nieruchomosci.

Na pozostatej dziatalnosci ustalany jest dochod lub strata. Dochéd
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem , a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélnej.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarcze]
Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkéw zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogéci w
zakresie obcigzajacym cztonkow.

5. Ustalony zgodnie z ust. 1 — 4 wynik dzieli si¢ na:

5.1. wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, prezentowany jest w
poréwnawczym rachunku zyskow i strat jako zmiana stanu produktow
a w bilansie wystgpuje po stronie aktywoéw lub pasywdw jako
rozliczenia miedzyokresowe.

5.2. wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prowadzonych
przez Spéldzielnig prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako
zysk/strata netto, a w bilansie wystepuje jako zysk/strata netto w kapitale
wiasnym.

§6

Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych jest aktualizowana wedlug zasad okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujacymi.

§7

1. Odpiséw amortyzacyjnych /umorzeniowych/ dokonuje si¢ na
podstawie planu amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych
odpisow dla poszczegdlnych srodkow trwatych, wartosci



Dzial 111 Dzialalnosé¢é Spoldzielni

§9

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
1.1. obstugi nieruchomosci na wlasny rachunek,
1.2. zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,
1.3. kupna i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek,
1.4. wynajmu i zarzgdzania nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

2. Dzialalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rzecz
cztonkow i1 0sob niebedacych cztonkami z zastrzezeniem art.5 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych jest rozliczana wedtug kosztdw rzeczywiscie
poniesionych przez Spodtdzielnie.

3. Rodzaje dziatalnosci, ktére prowadzone sg w celu osiagniecia dochodu,
ewidencjonuje si¢ odrgbnie ich koszty i przychody.

§ 10

1. Osobno wyodrebnia si¢ ewidencjg przychoddw i kosztow dla:
1.1. lokali mieszkalnych,
1.2. lokali uzytkowych wlasnosciowych
1.3. garazy, '
1.4. lokali w najmie,
1.5. dzierzawy terenu,
1.6. reklamy,
1.7. mienia Spétdzielni.

2. W ewidencji i rozliczeniach wyodrebnia si¢ koszty ogdlne Spotdzielni.

3. Podziatu kosztéw ogblnych Spéldzielni dokonuje sie wedhug struktury
przychodéw poszezegdlnych rodzajow dziatalnosci, z wylaczeniem
dziatalnosci operacyjnej i finansowej, a nastepnie kluczem podziatu wg m*
powierzchni odnosi sie na poszczegolne nieruchomosci.

§ 11

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:



1.3. wktadéw mieszkaniowych,

1.4. wkiadéw budowlanych,

1.5. remontowy,

1.6. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewidujg to przepisy
ustawowe lub statut Spotdzielni.

§ 14
Fundusz udzialowy

1. Fundusz udziatlowy tworzony jest z wptat udziatow cztonkow.

2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu udzialéw bylym czlonkom,
2.2. pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.

3. Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do
finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

4. Wysokos¢ wnoszonych przez cztonkéw do Spéldzielni udziatéw nie jest
waloryzowana i ich zwrotu dokonuje sie¢ w wartosci nominalnej.

§ 15
Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy powstaje z:

1.1. wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkow,

1.2. rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkdw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze $rodkéw wiasnych
Spotdzielni lub otrzymanych nieodptatnie,

1.3. przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spotdzielni,

1.4. sptaconych kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielnie na
zakup $rodkdw trwatych nie zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych,

1.5. nadwyzki bilansowej Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatg
Walnego Zgromadzenia, |

1.6. innych przychodow.

2. Fundusz zasobowy pomniejsza sig o:
2.1. rownowarto$¢ srodkdw trwatych nie mieszkalnych sfinansowanych
funduszem zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spoétdzielnie,
2.2. straty bilansowe Spoéldzielni w kwotach okreslonych uchwatg



umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§18
Fundusz wkladoéw budowlanych

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sig z:

1.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkow Spotdzielni,

1.2. waloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwiazku z
przeksztatceniem prawa do lokalu,

1.3. waloryzacji wktaddéw budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu
Spotdzielni,

1.4. aktualizacji wartosci srodkow trwatych wg powszechnie obowigzujacych
Przepisow.

2.Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. zwrotu wktadow budowlanych,

2.2. zaliczenia wk}adu budowlanego na poczet wymaglnych zobowiazan
cztonka,

2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez czlonka wktadéw budowlanych z
tytuhu splat ratalnych,

2.4. uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich
wartosci rynkowe;,

2.5. przeksztatcenie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu na prawo
odrebnej wlasnosci,

2.6. umorzenia wktadu budowlanego zasobéw mieszkaniowych nie
podlegajacych amortyzacji i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji.

§ 19
Fundusz remontowy

1. Obowiazek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art. 6 ust. 3
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkéw
finansowych na utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym.

3. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:
3.1. odpiséw dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — wysokos¢ tych odpiséw ustala Rada Nadzorcza,
3.2. kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w
zasobach Spétdzielni, ktdrych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
na remonty zasobow mieszkaniowych,



11. Dla celdw analiz i wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodow i
rozchodéw prowadzi si¢ ewidencje analityczna zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni planem kont.

12. W celu zabezpieczenia niezbednych informacji do whasciwego zarzadzania,
ustalania wysokosci odpisow i oplat jak rdwniez planowania prowadzi sie
ewidencje szczegdtowa.

13. Ewidencja ta uwzglednia podziat przychodoéw i rozchoddéw na poszczegdlne
nieruchomosci.

14. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodza na rok nastepny.
§21

Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych

' Zasady tworzenia i dysponowania srodkami Zakladowego Funduszu Swiadczen

Socjalnych okresla Ustawa z dn. 04.03.1994r. /Dz.U. nr 70 poz. 335 z 1996r z

pdzniejszymi zmianami/ oraz Regulamin uzgodniony ze zwiazkami
zawodowymi a zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Dzial V Uregulowania w zakresie naleznosci
§22

1. Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizujgcych na naleznosci posiadajace
zabezpieczenie tj. naleznosci w optatach za mieszkanie do wysokosci wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaplaty na zasadzie dokonania odpisow
aktualizujacych ich warto$¢ w nastgpujacych przypadkach:

a/ posiadania naleznosci od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub
upadtosci — do wysokosci nie objetych gwarancja lub innym
zabezpieczeniem, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi
w postepowaniu upadlosciowym,

b/ posiadania naleznosci od dhuznikéw, co do ktérych oddalony zostat
wniosek o ogloszenie upadtosci, a majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego w pelnej wysokosci
naleznoéci,

¢/ dysponowania naleznosciami kwestionowanymi przez dtuznikéw lub gdy
dhuznicy zalegaja z ich zaptata, natomiast ocena sytuacji majatkowej i
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3. Regulamin gospodarki finansowej Sp6tdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowe;j ,,zZAMEK” w Ciechanowie przyjety Uchwata Nr 4/04 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,ZAMEK”
w dniu 08 listopada 2004r. utracit moc obowiazujaca.

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
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UCHWA LA NR 2/2010
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej

,,Zamek” w Ciechanowie z dnia 15 lutego 2010r

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu gospodarki finansowe] Spoldzielni
Mieszkaniowe;] Lokatorsko-Wlasnosciowe;j ,Zamek” W
Ciechanowie.

/

Rada Nadzorcza SML-W ,,Zamek” w Ciechanowie dzialajac na
podstawie § 42 pkt 12 Statutu Spotdzielni postanowita co nastgpuje:

§1

| Zatwierdza sie ,Regulamin gospodarki finansowej SML-W ,Zamek” w
Ciechanowie” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2 Uchyla si¢ Uchwate Rady Nadzorczej nr 4/04 z dnia 8 listopada 2004r .

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze;

/ Jan Pietras/




