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Regulamin gospodarki finansowe;j
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
»ZAMEK” w Ciechanowie

1. Postanowienia ogolne.

1.1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku
gospodarczego w interesie swoich cztonkéw. Dziatalnos¢ Spotdzielni
jest finansowana:

- funduszami wtasnymi spo6tdzielni,

- wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,

- przychodami ze $wiadczonych ustug,

- innymi $rodkami finansowymi.
Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek.
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorcze;j.

1.2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-
-finansowych okreslajacych:
- cele 1 zadania rzeczowe,
- wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacjg celow i
zadan rzeczowych,
- zrédta finansowania naktadow.
Uchwalenie tych planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorcze;.

1.3. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Szczegodtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan
uchwalony przez Zarzad Spoldzielni.

Wyboru podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig biegltego rewidenta
wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Zebrania Przedstawicieli w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni
zapoznania si¢ z nim.

1.4. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta
przedktadane jest do oceny Rady Nadzorcze;.

1.5. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat
nastepuje na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli.



Sprawozdanie finansowe zatwierdza Zebranie Przedstawicieli.

1.6. Prawo do pozytkow z majatku wspolnego Spétdzielni i jej
dziatalnosci przystuguje kazdemu czlonkowi spotdzielni. Zasady
rozliczania tych pozytkéw na cztonkow oraz sposob ich wykorzystania
okresla Rada Nadzorcza.

1.7. Prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej przystuguje
wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosgci
wspolnej. Pozytki nalezne Spoétdzielni jako wiascicielowi lokali w
nieruchomosci wspolnej traktowane sq jako pozytki z majatku
wspolnego Spoétdzielni i rozliczane wedtug zasad pkt. 1.6.

Pozytki nalezne pozostatym wiascicielom lokali w danej
nieruchomosci przeznacza sie na pokrycie kosztow utrzymania tych
lokali oraz przypadajacych na te lokale kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspolne;j.

1.8. Dziatalnos¢ operacyjna i finansowa / w rozumieniu art. 42 ustawy o
rachunkowosci/ jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na
dziatalnosci /inwestycje mieszkaniowe, gospodarka zasobami
mieszkaniowymi/, z ktorymi wiazg sie poszczegolne operacje. Wynik
dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwiazanej z inwestycjami
mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody dziatalnos$ci
inwestycyjnej. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi zwigksza koszty lub przychody
tej gospodarki. Pozostaty wynik dziatalno$ci operacyjnej i finansowe;
rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spotdzielni /pkt. 1.5/.

1.9. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych
1 prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami
powszechnie obowiazujacymi.

1.10. Odpisow amortyzacyjnych /umorzeniowych/ dokonuje sie na
podstawie planu amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych
odpisow dla poszczegdlnych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych.

1.11. Srodki finansowe, pochodzace z odpisoOw amortyzacyjnych
naliczanych od srodkéw trwalych, niezaliczanych do zasobdw
mieszkaniowych, przeznacza si¢ na splate kredytéw inwestycyjnych
zwiazanych z tymi Srodkami trwatymi, ich modernizacjg oraz zakup
nowych srodkéw trwatych.



1.12. Koszty remontow srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow
mieszkaniowych — obcigzajq koszty dziatalnosci, ktorej srodki te
stuza. Koszty remontow o wysokiej kapitatochtonnosci mogg by¢ — na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej — roztozone w czasie, jako
rozliczenia miedzyokresowe.

1.13. Koszty wlaczonych do obowigzkoéw Spoétdzielni remontdw budynkow,
budowli i urzadzen technicznych zaliczonych do zasoboéw mieszkaniowych
sa finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

Koszty modernizacji budynkow, budowli 1 urzadzen technicznych
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych przypadajace na lokale:

- na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu sg finansowane
uzupelniajacymi wplatami czlonkow na wkiady mieszkaniowe
lub budowlane,

- stanowigce odrebng wlasnos¢ sg finansowane uzupehiajacymi
wplatami wtascicieli lokali potozonych w modernizowanych
budynkach,

- wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni

sa finansowane srodkami finansowymi funduszu zasobowego
Spotdzielni.

1.14. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkosé srodkow na wynagrodzenia
/ptace podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp./ w ramach
uchwalanych planéw rzeczowo —finansowych /pkt 1.2/.

Zasady wynagradzania okresla Zaktadowy Uktad Pracy Pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ZAMEK” w
Ciechanowie, ustanowiony wedhug zasad i w trybie okreslonym
przepisami kodeksu pracy.

2.Dzialalnosé spoldzielni.

2.1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
- inwestycji,
- zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ spoldzielni,
jak réwniez nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnosé¢ cztonkow
- spoldzielni,

- spolecznym i oswiatowo- kulturalnym,



2.2. Dzialalno$ci wymienione w ust.2.1. prowadzone przez Spétdzielnig na

rzecz jej cztonkow sg rozliczane wedtug kosztow rzeczywiscie

poniesionych.

2.3 Inwestycje mieszkaniowe spotdzielni sg finansowane ze srodkow wiasnych

wniesionych przez przysztych uzytkownikow lokali, ktore majg by¢

wybudowane. Realizacja inwestycji prowadzona jest z uwzglednieniem

wymagan wynikajacych z zawartych przez Spoétdzielnie uméw o budowe

lokali. Zaangazowanie $rodkéw wiasnych Spéidzielni moze nastapié

jedynie na podstawie decyzji Rady Nadzorcze;j.

2.4.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem

wymagan wynikajacych z :

obowiazkow Spoldzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Radg

Nadzorcza,
plandéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

zasad rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalania oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade

Nadzorcza.

Wymiar optat za uzywanie lokali i rozliczenia kosztéw gospodarczych sa

dokonywane w okresach rocznych. Jezeli w ciagu roku nastgpujg istotne

zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw w poréwnaniu do wczesniej

zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiar oplat za uzywanie

lokali.



Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub

przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2.5.Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali okresla ,,Regulamin
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat

za lokale” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2.6.Dziatalnos¢ spoteczna,o$wiatowa i kulturalna jest prowadzona w ramach
posiadanych $rodkow pochodzacych z optat wnoszonych przez cztonkow
za uzywanie lokali zajmowanych na warunkach spéldzielczego prawa do
lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu. Dziatalnos¢ ta jest réwniez
finansowana przychodami wlasnymi tj. optaty indywidualne za
swiadczenia 1 ustugi oraz srodkami pozyskiwanymi z zewnatrz / np.
dobrowolne wptlaty, dofinansowania samorzadu terytorialnego/.
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowo-kulturalne;,
prowadzonej przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen z tego tytutu okresla

Rada Nadzorcza.

3.Fundusze spoldzielni.

3.1.Spdtdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
udziatowy,

zasobow,

wkladow mieszkaniowych i budowlanyc,

remontowy zasobdw mieszkaniowych,

$wiadczen socjalnych.

1

Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewiduja to przepisy

ustawowe lub statut spétdzielni.



3.2.Fundusz udzialowy powstaje z wplat udziatow cztonkowskich 1

przeznaczony jest na pokrycie strat bilansowych spétdzielni. Stuzy do

finansowania biezacej dziatalnosci Spoétdzielni. Wysokos¢ wnoszonych

przez cztonkéw do Spoétdzielni udziatéw nie jest waloryzowana i ich

zwrotu dokonuje sie w wartosci nominalne;.

Dopuszcza sie przejsciowe wykorzystanie $rodkow funduszu udziatowego

na finansowanie biezacej dziatalnosci spoldzielni, ale tylko w formie

pozyczki wewnetrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej

m.in. warunki /termin splaty, wysokos$¢, oprocentowanie itd./ .

3.3.Fundusz zasobowy powstaje z :

wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw,

rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkéw wiasnych
Spoétdzielni lub otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodplatnie,
przedawnionych lub umorzonych zobowiazan Spotdzielni,

sptaconych  kredytow zaciagnigtych przez Spoidzielni¢ na
sfinansowanie budowy lub zakupu $rodkéw trwatych nie zaliczanych
do zasobow mieszkaniowych oraz sptaconych kredytow zaciagnigtych
przez Spoéldzielnie na budowe lokali na potrzeby wiasne Spotdzielni
oraz lokali na wynajem,

odpiséw amortyzacyjnych s$rodkéw trwatych nie zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych,

nadwyzki bilansowej Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami
Zebrania Przedstawicieli cztonkow,

innych przychodow.

- Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

réwnowarto$¢ srodkdéw trwatych przekazanych nieodplatnie przez

Spéldzielnie,



rownowartos¢ cofnigtego Spétdzielni umorzenia kredytu,
rownowarto§¢ umorzenia Srodkow trwalych nie podlegajacych
amortyzacji, jesli umorzenie to nie obciaza wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych,

straty bilansowe Spoldzielni w kwotach okreslonych uchwatami

Zebrania Przedstawicieli Czlonkow.

Wolne srodki.funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie

zapotrzebowania Spétdzielni na $rodki obrotowe. Zaangazowanie Srodkow

funduszu zasobowego w finansowanie kosztoéw budowy lub utrzymania

lokali objgtych tytutem spétdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko

w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej

okreslajacej m.in. warunki pozyczki /termin splaty, wysokos¢

oprocentowania/.

Zaangazowanie srodkow funduszu zasobowego w formie udziatow, akcji

Spoldzielni w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jesli:

- przystapienie Spotdzielni do innego podmiotu jest usankcjonowane

uchwalg Zebrania Przedstawicieli Cztonkow,

- kwota okreslona zostala uchwata Zebrania Przedstawicieli Czlonkow.

3.4.Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z :

wptlat gotowkowych wnoszonych przez cztonkdw na poczet wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych wymaganych dla ustanowienia
spotdzielczego prawa do lokaluy,

przeszacowania zasobow mieszkaniowych finansowanych wkladami
mieszkaniowym,

naktadow rzeczowych lub réwnowartos$ci pracy zaliczanych czlonkom

na poczet wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych.

Wielko$¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,

jakie sa zobowiazani wnies¢ czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z



tytutu wkladow, okresla ,,Regulamin rozliczen finansowych z cztonkami z

tytulu wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych” uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

3.5.Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sie¢ z :

odpiséw dokonywanych w . cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — wysokos$¢ tych odpisow ustala Rada Nadzorcza
Spotdzielni,

kwot potraconych wykonawcom robot inwestycyjnych z tytulu kar
umownych za zwloke w wykonaniu robot lub w usunigciu wad 1
usterek,

uzyskanych przez spoéldzielni¢ odszkodowan ubezpieczeniowych z
tytutu szkéd w zasobach mieszkaniowych,

roznicy miedzy kwota wkiadéw budowlanych wnoszonych przez
cztonkdéw przeksztalcajacych spotdzielcze lokatorskie prawa do
mieszkan we wlasnosciowe a ich zwaloryzowanymi wkltadami
mieszkaniowymi,

innych $rodkéow okreslonych uchwatami i decyzjami organow

statutowych Spotdzielni.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych zmniejsza sig¢ z tytulu:

pokrycia kosztow zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych  oraz  prowadzonym  procesem remontowo
konserwacyjnym,

sfinansowania kosztow wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen
technicznych w mieszkaniach,

pokrycia kosztow zwigzanych z usuwaniem szkod losowych,
sfinansowania inwestycji wspolnego uzytku nie zwiekszajacych

wartosci srodka trwatego.



3.6. Fundusz $wiadczen socjalnych.
Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu swiadczen

socjalnych okreslajg odrgbne przepisy.

4.Strata bilansowa i nadwyzka bilansowa.

Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego, a nastgpnie z
funduszu remontowego.

Nadwyzke bilansows Spoldzielnia przeznacza na fundusz remontowy

oraz na niegospodarcza dziatalnos¢ statutowg Spotdzielni.

5.Postanowienia koncowe.

5.1.Spoldzielnia moze tworzy¢ rezerwg na naleznosci okreslone w art. 35 d
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (j.t. Dz. U. z 2002r.
Nr 76, poz. 694 z p. zm.) jesli naleznos¢ ta powstata z tytutu:

- umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

- umowy o dostawy i ustugi.

Rezerwa na naleznosci powstata z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych
lub uzytkowych jest tworzona w cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzajacych wynajmowane lokale uzytkowe. Rezerwy
na nalezno$ei z tytulu uméw o dostawy i ushugi tworzone sg w cigzar
pozostalych kosztow operacyjnych. Decyzje o tworzeniu rezerwy na te
naleznoéci podejmuje Rada Nadzorcza, uwzgledniajac rzeczywista
sytuacje finansows dtuznikow Spotdzielni i przewidywana skutecznos¢

postepowania egzekucyjnego.

5.2. Decj?zje"o uznaniu za niesciagalne od poszczegdlnych dtuznikow
naleznosci Spéldzielni z tytutdow, o ktérych mowa w ust. 5.1., podejmuje

Rada Nadzorcza. Uznanie naleznosci za nieéciagalne jest r6wnoznaczne z



jej umorzeniem w ciezar rezerwy, o ktorej mowa w ust. 5.1., a jesli
wielko$¢ tej rezerwy jest nizsza od umorzonych naleznosci, to réznica
podlega rozliczeniu w ramach wyniku bilansowego Spotdzielni na koniec

roku.

5.3.Uznanie za niesciggalne naleznos$ci Spétdzielni od cztonkéw z tytutow
zwiazanych ze spotdzielczym prawem do lokalu (wymagany wkiad, optaty
za uzywanie lokalu) stanowi podstawe do zastosowania przez Rade
Nadzorcza sankcji organizacyjnych w stosunku do danego czlonka,
przewidziane w statucie spotdzielni.
Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spotdzielcze prawo do
lokalu, to naleznosci Spéldzielni sa potracane z kwoty wkiadu zwigzanego
z lokalem, do ktorego ustato to prawo, a jesli kwota wkiadu jest nizsza od
naleznosci Spoétdzielni, to réznica podlega rozliczeniu w ramach kosztow

operacyjnych.

5.4.Spoldzielnia moze ograniczy¢ swoje roszezenia finansowe w stosunku do
czlonka z tytulu roznicy migdzy wymaganym wkiadem budowlanym
a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym, w zwigzku z
przeksztatceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania w
spoltdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w
statucie..
Ograniczenie roszczen finansowych Spotdzielni z tytulu wktadu
budowlanego wymaganego dla danego lokalu nie moze dotyczy¢
obciazajacego dany lokal zadtuZenia z tytutu kredytu zaciagnietego przez
Spoldzielnie na finansowanie kosztéw budowy wraz z odsetkami oraz kwot
umorzonego kredytu, ktére Spoldzielnia jest obowiazana zwrécié do
budzetu panstwa w zwigzku z przeksztatceniem uprawnien lokatorskich na

wlasnosciowe.
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5.5.Spoldzielnia poza optatami eksploatacyjnymi za uzywanie lokali
spotdzielczych pobiera optaty na pokrycie kosztow ponoszonych w
zwigzku z wykonywaniem na wniosek cztonka okreslonych czynnosci.

Wysokos¢ tych optat ustalana jest na podstawie kalkulacji.

5.6.Spoldzielnia w okresie prowadzenia inwestycji mieszkaniowych i innych
niz mieszkaniowe wyodregbnia zespot pracownikéw spotdzielni do obstugi
inwestycji. Koszty obshugi inwestycji obejmuja: wynagrodzenia i narzuty
na wynagrodzenia; przygotowania realizacji i nadzoru inwestycji; koszty
utrzymania biura, energii elektrycznej i cieplnej; oplaty pocztowe i
telekomunikacyjne i inne.

Koszty obslugi inwestycji obciazaja nakltady inwestycji realizowanych.

Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza

Spotdzielni  Mieszkaniowe]  Lokatorsko-Wiasnosciowej  ,,Zamek” w

Ciechanowie W dniu Q.AL ook .. Nr
uchwa%y....Li .............................................. , ktora obowigzuje od dnia
.04 ROORV
Sekretarz Rady Nadzorcze;j Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SMLW ,,Zamek” SMLW ,,Zamek”

Y,

/ Zofia Brzezinska/
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UCHWA LA NR.A..04

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
,Zamek” w Ciechanowie z dnia 8. Lakepada.. 2004r

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu gospodarki finansowej Spoétdzielni
Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wiasnosciowej,,Zamek” w Ciechanowie.

Rada Nadzorcza SML-W ,Zamek” w (Ciechanowie dzialajac na
podstawie § 42 pkt 12 Statutu Spotdzielni postanowita co nastepuje:

§1

1.Zatwierdza sie ,Regulamin gospodarki finansowej SML-W ,Zamek” w
Ciechanowie” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Uchyla si¢ Uchwatg Rady Nadzorczej nr 12/97 z dnia 17.03.1997r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

0\

N

...........................................

Z Brzezinska
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§ 9% pkt 13 Statutu Spérdzielni postanawia co nastgpuje:
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wprowadzié wspézcsynnik korekcyJjoy atosoﬁ%#a’w odniesieniu

do kosztéw eksploatacji w wysokoscis

parter =~ 0,95 o parier - 0,95
I pletro = 1015 43, puaynkéw I pigtro - 1,05 dla budynkéw
II pletro - 1,05 5-kondygnacy3nych 1y pietro - 1,00 -—koBdygnacyjnyeh '

I1I pietro - 0,95 4

§ 2. : _
Za wykonanie niniejsge)] Uchwaly czyni ai§ Zarzgd Spérdsielni.

) § 3. _
Uchwala wchodzi w Zycle & dnilem 1986.0%.01.




