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REGULAMIN PRZYJMOWANIA CZLONKOW,
USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
| ZAMIANY MIESZKAN

w Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej
»Z am e k” w Ciechanowie



L

I. CZEONKOSTWO W SPOEDZIELNI

§1

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miala
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

. Cztonkami Spoidzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby

spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich.

. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie

nie przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2.

. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni,

o ile spetnia jedno z nastgpujacych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadto jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do
lokalu, przyshugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osobg bliskg bylego cztonka
Spotdzielni, wspolnie z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo
do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyla wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie,

6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze
Spoldzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
¢) prawa odrebnej wilasnosci lokalu,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow okreslone
w art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni, jezeli

spelnia jedno z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawarte] ze
Spotdzielnia:

- spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

- odrebnej wlasnosci lokalu.



- nabyla spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji
lub przetargu organizowanego przez Spoéldzielnie.

§3.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest zlozenie
deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana przez osobg ubiegajacy sig
o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0sob prawnych — czlonkow
Spéldzielni ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udzialow,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sig.
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje
jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet czionkow
jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwéch cztonkoéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

4. Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby
spetniajgcej warunki okreslone w § 10.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni
powimna byé podjgta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia
w poczet cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé
uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotlania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

II. USTANIE CZLONKOSTWA

§4.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,



3) wykreslenia czionka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku
jej ustania.

III. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§5.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub
wspdtwilasnosé Spotdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spéldzieleze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub w budynkach stanowiacych wlasnos¢
lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

3) ustanawiaé na rzecz czionkéw spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, garazu, a takze do miejsc postojowych w
garazu  wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych
wlasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

4) ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego  udzialu we  wspdétwlasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wiasnosc lub
wspolwlasnosé Spotdzielni,

5) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i
uzytkowe w  budynkach stanowiacych  wlasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§6.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
Jokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi
lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie
Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spoétdzielni.



3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
z chwilgq zawarcia miedzy czlonkiem a  Spoéldzielnia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

§7.

7 czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznodci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreélenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

2. Spéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§8.

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac cztonkowi lokal do
uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad budowlany oraz
uiszezaé oplaty okre$lone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych

i w statucie Spotdzielni.

2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni,

3. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia
miedzy czlonkiem a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w  formie  pisemnej.



4. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
0s6b, z tym ze czlonkiem Spolidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§9.

Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spéldzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoldzielczego whasnosciowego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowiazaniach Spotdzielni zwigzanych z budowsg —
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

3. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu
oraz miejsca postojowego garazu wielostanowiskowym

§ 10.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego Ww garazach
wielostanowiskowych Spéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi
lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe do uzywania, a czlonek
zobowiazuje sie wnies¢ wkiad budowlany oraz uiszczac optaty
okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego powstaje z chwilg zawarcia migdzy czlonkiem
a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego.
Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.



§11.

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spdtdzielnia.

4. Odrebna wlasnosé lokalu

§12.

Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czgscl przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spoldzielni zwiazanych z budowa —
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i1 powierzchni Ilokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§13.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosé lokalu w
formie aktu notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig
najp6zniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na Zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.



. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
malzonkéw albo o0séb wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore
wspdlnie z nim ubiegaja sig¢ o ustanowienie takiego prawa.

IV. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZY.ONKOW

1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych
czlonkow

§14.

. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na
podstawie dotychczas zawartych umoéw okredlajacych kolejnosé
przydziahu, w kolejnosci numeréw tych umoéw, a nastepnie wedlug daty
przystgpienia do Spétdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do
uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnoéei lokalu odzyskanego przez Spoldzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o
ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czionek ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji
realizowanej przez Spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

. O mozliwoéci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych
mowa w ust. 2 1 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w
ust. 2 i 3 przez czlonkéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym
osobom. Przyjecie tych 0s6b w poczet cztonkéw nastgpuje w kolejnosci
daty zlozenia wnioskow przez te osoby.

§15.

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie

prawnym moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz

cztonka Spoéldzielni:

1) na warunkach spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli
mieszkanie bylo dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) na warunkach spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

3) na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.



2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, o ktérych mowa
w § 14, Spoldzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1
ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu na
pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Zamiana lokali

§ 16.

Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana
ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 17

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac
w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéidzielczym
wihasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrgbnej wiasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

§I8.

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej
cztonkami lub miedzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal
stanowiacy wlasno$é innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale,
domy i garaze nie stanowiace wiasnosci Spotdzielni, jesli spemiajg
wymogi statutu.

§19.

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i czionkiem innej
Spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spéidzielni i najemca lokalu
stanowiacego wilasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody
Spoldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 20.

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg SML-W
.Z a m e k” w Ciechanowie w dniu 23 *ﬁ—z.,o{\dq 2005roku,
Uchwata Nr .2 A..............

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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UCHWA LA NR 21/05

Rady Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
,Zamek” w Ciechanowie z dnia 23 maja 2005r

w sprawie: zatwierdzenia ,,Regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan w Spotdzielni Mieszkaniowe]

Lokatorsko-Wtasnoéciowej ,,Zamek” w Ciechanowie.

Rada Nadzorcza SML-W ,Zamek” w Ciechanowie dzialajac na
podstawie § 42 pkt 13 Statutu Spétdzielni postanowita co nastepuje:

§1

1.Zatwierdza sie ,Regulamin przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan w SML-W ,Zamek” w Ciechanowie” stanowiacy

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Uchyla si¢ uchwate Rady Nadzorczej nr 9/97 z dnia 17.03.1997r.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

...........................................

7 Brzezinska




