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Regulamin

rozliczen finansowych Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
»Zamek” w Ciechanowie z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

1. Postanowienia ogolne

1.1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w zwiazku z:
- wygasnigciem spoéldzielczego prawa do lokalu,
- ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez
spotdzielnie,
- przeksztatceniem tytulu prawnego do lokalu.

1.2. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spétdzielczym lokatorskim
prawem do mieszkania jest réznica miedzy pelnymi kosztami budowy
danego lokalu a pomoca publiczng na pokrycie czesci kosztow budowy
danego lokalu. Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje migdzy
wkiadem mieszkaniowym a pomoca publiczng ustala sie na podstawie
ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego budynku. W
okresie uzytkowania lokalu  wyrazony procentowo udzial wkladu
mieszkaniowego w wartosci lokalu jest korygowany z tytulu
uzupelniajacych  wplat na wkiad mieszkaniowy zwiazanych z
modernizacja budynku.

Wkiad budowlany zwiazany ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu lub odr¢bng wiasnoscia lokalu réwna si¢ pelnym kosztom budowy
lokalu Jub zaktualizowane]j rynkowej wartosci lokalu.

1.3.  Rozliczenia, o ktérych mowa w ust.1.1. sq dokonywane z uwzglednieniem
rynkowej wartodci danego lokalu, okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego z zastrzezeniem przepisow ust.2.5, 3.1, 3.3, 3.4, 4.1.
Zleceniodawcg wyceny rynkowej wartosci lokalu jest Spétdzielnia,
natomiast koszty tej wyceny obcigzaja osobe uprawniong do zwrotu
wkladu lub osobe wnioskujaca o przeksztalcenie tytulu prawnego do
lokalu, Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢
zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

1.4, W przypadku gdy rynkowa warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu
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organizowanego przez Spoéldzielnie, wywolawcza wartoscia lokalu
powinna by¢ wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.
Warunki przetargu powinny okre$la¢ m.in.: jaki tytul prawny do lokalu
bedzie ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim
terminie nalezy wplaci¢ do spotdzielni wymagany wkiad /mieszkaniowy
lub budowlany/, ktérego kwota bedzie pochodna od wartosci lokalu
okreslonej w postgpowaniu przetargowym.

Z kwoty wkladu wyplacanej uprawnionym osobom w zwiazku z
wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu spotdzielczego potraca sie
roszczenia wzajemne z tytutu:

1) optat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobe, ktérej prawo do
lokalu wygasto oraz ewentualnych kosztéw postepowania sadowego i
egzekucyjnego,

2) kosztéw odnowienia lokalu, jesli lokal zostal przekazany spétdzielni
w stanie nieodnowionym,

3) kosztéw wyceny rynkowej wartosci lokalu, o ktérej mowa w ust. 1.3,

4) kosztoéw zakupu prawa wilasnosei nieruchomosci gruntowych. '_

Optaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy datq jego opréznienia
przez dotychczasowego uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do
dyspozycji nowego uzytkownika obcigzaja wynik finansowy (zmniejszaja
przychody) odpowiednio gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
gospodarki cieplnej

2. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spéldzielczego prawa do lokalu
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Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkiladu w zwiazku z
wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i
przekazanie kluczy spotdzielni przez osobe uprawniona.

Rozliczenia z tytulu wktadu w zwiazku z wygasnieciem spétdzielczego
prawa do lokalu dokonuje si¢ wedtug zasad prawnych i relacji cenowych
obowigzujacych w dniu wygasniecia prawa do lokalu.

Zasady okreslone w ust. 2.3, 2.4, 2.5 stosuje si¢ do rozliczen zwiazanych z
prawami do lokali wygastymi po wejéciu w zycie ustawy z 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
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W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do mieszkania
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy
albo wniesiong jego cze$é, zwaloryzowana wedlug rynkowe] wartosci
lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dhugu obciazajacego dany lokal z tytutu zaciagnigtego
przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu
wraz z odsetkami.

Z chwila wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoltdzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, pomniejszona o nie-
wniesiong przez czlonka czg$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 2.3 lub 2.4 nie
moze by¢ wigksza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od nastepcy
obejmujacy dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie.

Jesli Spétdzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego
uzytkownika wedlug rynkowej wartosci lokalu okre$lonej przez
rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z osobg uprawniona z tytutu
wygastego prawa do tego lokalu nastgpuje w terminie 30 dni od
oproznienia lokalu i przekazania kluczy spéldzielni. W przypadku gdy
Spoldzielnia nie moze pozyska¢ nastepcy na dany lokal za wartosé
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z tytutu
wygastego prawa do lokalu dokonywane jest w kwocie i terminie, ktére
wynikajg z rozstrzygniecia przetargowego.

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie, jesli
spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, przystugujace obojgu
matzonkom, przypadnie po $mierci czlonka drugiemu matzonkowi w
trybie okreslonym art. 14 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmarlego czlonka do naleznej im
czgsci wkiadu mieszkaniowego powinno by¢ kierowane do osoby, ktora
zachowala spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.



2.8. Do rozliczen z tytutu wkladow w zwiazku z zamiana lokali mieszkalnych

stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust. 2.2.12.3.

3. Ustalanie wkladow w zwigzku z ustanowieniem tytulu prawnego do
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lokalu odzyskanego do dyspozycji spoldzielni

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do
ktorego wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wkiad mieszkaniowy
w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje sig
do sptaty obciazajacego ten lokal diugu z tytutlu zaciagnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z
odsetkami.

Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do
mieszkania a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotne;
zmianie rynkowa warto$¢ lokalu, czionek zawierajacy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego mieszkania wnosi
wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug zaktualizowanej przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu.

W takim przypadku koszt aktualizacji sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego rynkowej wartosci lokalu ponosi spotdzielnia.

W przypadku gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytulu prawnego do danego lokalu
nastepuje w trybie art.15 ust. 112 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
na rzecz osoby bliskiej zamieszkujgcej z czlonkiem w tym lokalu, osoba ta
wnosi wklad mieszkaniowy w kwocie rownej wkiadowi naleznemu z tytutu
wygasniecia prawa do tego lokalu, pod warunkiem iz osoba ta w terminie
jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu zlozyla deklaracje
czlonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego zalicza si¢ tej osobie czes¢
wkladu mieszkaniowego naleznego jej z tytutlu wygasnigcia poprzedniego
prawa do tego lokalu, ktéra przypadnie tej osobie w postepowaniu
spadkowym.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktoérego
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wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wklad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu, jaka byta podstawsg do
rozliczen z tytulu wygaslego prawa do tego lokalu.

Jesli miedzy datg wygasdniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania a datg ustanowienia nowego spoidzielczego whasnosciowego
prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie rynkowa warto$é lokalu,
cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu wnosi wkiad budowlany odpowiadajacy zaktualizowane;j
przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu. W takim
przypadku koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej
wartosci tego lokalu ponosi spo6tdzielnia.

Czlonek uzyskujacy spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo wiasnoSciowe innej osoby, wnosi wkiad budowlany w
wysokosci wkiadu wyplaconego uprawnionej osobie oraz zobowiazuje sie
do splaty obcigzajgcego ten lokal dhugu z tytulu zaciagnietego przez
Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Jesli miedzy data wygasniecia poprzedniego prawa a data ustanowienia
nowego prawa do lokalu ulegta istotnej zmianie rynkowa warto$é lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego wlasnoséciowego
prawa do lokalu wnosi wktad budowlany odpowiadajacy zaktualizowane;j
przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu.

W takim przypadku koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego
rynkowej wartosci tego lokalu ponosi spéldzielnia.

W przypadku okreslonych wust.3.3. 1 3.4. gdy wylonienie czlonka ,

na rzecz ktorego jest ustanawiane spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu nastapito w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie,
czlonek ten wnosi wkitad budowlany w wysoko$ci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej w postgpowaniu przetargowym.

4. Rozliczenia z tytulu wkladéw przy przeksztalceniu tytuléw prawnych do

lokalu.

4.1. Czlonek przeksztatcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania w

spotdzielcze whasnoSciowe prawo do lokalu jest obowiazany wnies¢ wklad
budowlany w wysokoéci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego. Na poczet wymaganego wkiadu budowlanego
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zalicza si¢ czlonkowski wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug
rynkowej wartodci lokalu . Ptatno$¢ roznicy miedzy wymaganym wkladem
budowlanym a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym moze by¢
roztozona na raty miesigczne ptatne w okresie do 5 lat.
Jesli przed podpisaniem umowy o przeksztalcenie prawa do lokalu cztonek
wplaci 15% roéznicy miedzy wymaganym wkiadem budowlanym a
zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym, zawiesza si¢ platnosé
pozostatej czesci na 5 lat. Po uplywie okresu zawieszenia kwota ta podlega
umorzeniu.
Zawieszona platnosé, ktérej mowa wyzej, staje sie natychmiast wymagalna,
jesli przed uptywem okresu zawieszenia cztonek:
- zbgdzie spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, warunek ten nie
dotyczy spadkobrania lub zbycia na rzecz zstepnych lub wstepnych,
- ztozy wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu.
Jesli dany lokal jest obcigzony odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z 30 listopada 1995r.0 pomocy panstwa w
sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
(Dz. U. z 199r.nr 5 poz.32 z pdzniejszymi zmianami) to rozliczenia
finansowego z tytulu przeksztalcenia praw lokatorskich na spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu dokonuje si¢ na warunkach okreslonych w
tej ustawie, bez sporzadzania przez rzeczoznawce majatkowego wyceny
rynkowej wartosci lokalu.

Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wilasnosci lokalu na
rzecz czilonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
mieszkania czlonek ten jest obowiazany:

1. splacié cigzace na lokalu zadluzenie z tytulu kredytu wraz z odsetkami
zaciagnietego przez spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu,

2. uzupetli¢ wklad mieszkaniowy o przypadajacq na dany lokal czgsci
kosztéw modernizacji budynku w ktorym lokal jest potozony,

3. wplaci¢ roznic¢ miedzy rynkowsa wartoscig lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego a wkladem mieszkaniowym — cztonka
zwaloryzowanym wedlug rynkowej wartosci lokalu.

4. pokry¢ przypadajace na dany lokal srodki wydatkowane na zakup prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych.



Jesli dany lokal jest obciazony odsetkami wykupionymi przez budzet
pafnstwa na podstawie ustawy wymienionej w ust.4.1. to rozliczefi , o
ktérych mowa w pkt. 1 i 3 niniejszego ustepu - dokonuje sie na warunkach
okreSlonych w tej ustawie, bez sporzadzania przez rzeczoznawce
majgtkowego wyceny rynkowej wartosci lokalu.

4.3. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosdci lokalu na
czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
czionek ten jest obowiazany wnie$é catodé wymaganego wktadu
budowlanego, w tym: '
1. spfaci¢ obciazajace dany lokal zadhuzenie z tytulu zaciggnietego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami,

2. uzupetnié¢ wktad budowlany o przypadajaca na dany lokal czeéé kosztéw
modernizacji budynku.

3. pokry¢ przypadajace na dany lokal §rodki wydatkowane na zakup prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowych.

4.4. W przypadkach okreslonych w ust.4.2. do 4.3. wnioskodawca przeniesienia
na niego wlasnosci lokalu jest obowiazany przed podpisaniem aktu
notarialnego splacié:

1) zadtuzenie z tytutu oplat za uzywanie lokalu,

2) przypadajace na dany lokal zadtuzenie z tytutu kredyt6w i pozyczek
zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontdw nieruchomosci, w
ktérej lokal jest potozony.

3) przypadajace na dany lokal érodki wydatkowane na zakup prawa
wlasno$ci nieruchomosgci gruntowych.

S.  Postanowienia koficowe

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,, Zamek” w Ciechanowie w
dniu...44,.3004 uchwatanr .9.... .. i obowiazuje od dnia 8,.44. 2004 v

---------------------
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UCHWA LA NR 5 /04

Rady Nadzoreczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
wZamek” w Ciechanowie z dnia 08 listopada 2004r

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczen finansowych  Spoéldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Zamek” w Ciechanowie
z tytulu wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Rada Nadzorcza SML-W ,Zamek” w Ciechanowie dzialajac na
podstawie § 42 pkt 17 Statutu Spotdzielni postanowita co nastgpuje:

§1

1.Zatwierdza si¢ ,Regulamin rozliczen finansowych SML-W ,Zamek” w
Ciechanowie z tytulu wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych” stanowigcy

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2.Uchyla sie Uchwate Rady Nadzorczej nr 2 z dnia 17.10.1997r.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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